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REGLEMENT DE LA ZONE UR4
VOCATION ET CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

® DESCRIPTION DE LA ZONE

La zone UR4 regroupe les secteurs d'habitat constitués de maniere diffuse, au fil du temps et au
gré des mutations foncieres, et formés sans recherche particuliere d'une harmonie d'ensemble.
Les constructions sont le plus souvent situées en retrait des voies, suivant une implantation
relativement libre. La part d'espace vert de pleine-terre est comparativement la plus importante
de la zone U du territoire meétropolitain.

La densification accrue de ces espaces aux compositions diverses appelle une organisation et
une maitrise d'ensemble.

® LOCALISATION INDICATIVE DE LA ZONE

La zone UR4 correspond notamment au secteur dit du « quadrilatere » (Chanteau), des Selliers
ou des Coutes (Ingré), du Pont aux Moines (Mardié), de la Moussetterie ou des Chabasses
(Orme), de la rue des Cormes (Saint Cyr en Val), les franges de Loire (Saint Pryveé Saint Mesmin)
ou de la Beurriéere (Saran).

B ENJEUXET VOCATION DE LA ZONE

Le dispositif réglementaire de la zone UR4 aura pour but d'accompagner une évolution maitrisée
des constructions et de leur jardin. Lorsqu'elle existe, la transition avec les espaces agricoles ou
naturels doit étre prise en compte avec attention, ainsi que la constitution de cceurs d'ilots verts,
par des dispositifs de protection des espaces de pleine-terre.

® SECTORISATION DE LA ZONE

La zone UR4 comporte quatre secteurs: UR4-L visant a limiter la constructibilité des fonds de
parcelles dans une double perspective de maintien de la composition d'ensemble de la zone et
de valorisation de percées vers les coeurs d'ilots et franges paysagere, UR4-TL poursuivant les
mémes objectifs sur une profondeur de constructibilité moindre, UR4-O visant a organiser la
constructibilité de parcelles en deuxiéme rideau et UR4-OL cumulant les deux dispositifs.

Les constructions et affectations des sols doivent respecter les conditions définies dans la partie
« dispositions communes a toutes les zones », complétées ou remplacees, le cas echéant, par les
dispositions particulieres fixées au présent reglement particulier de zone.

PLAN LOCAL D'URBANISMVE METROPOLITAIN Reéeglement



CHAPITRE 1

DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

B ARTICLE UR4-1.1/ AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITES

Dans toute la zone UR4, sont interdites les
affectations des sols suivantes :

les constructions et affectations des sols,
relevant des sous-destinations Exploitation
forestiere, Artisanat et commerce de détall,
Restauration, Commerce de gros, Cnema,
Autres hébergements touristiques, Autres
equipements recevant du public. Industrie,
Entrepot, Bureau et Centre des Congrés et
dexposition

les installations classées pour la protection
de I'environnement (ICPE) nouvelles ;

'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

le stationnement des caravanes au-dela
d'une dureée de 3 mois ;

'ouverture de terrains amenages pour
I'accueil des campeurs et des caravanes ;

les dépdts divers et les aires de stockage
d'épaves de veéhicules, de ferrailles, pneus,
etc. ;

les autres deépdts, hors dispositifs de
compostage domestique, non couverts.

Dans le périmétre de protection Primagaz
(260 m), figurant aux documents graphiques,
toutes les constructions nouvelles sont
interdites, a l'exception de celles autorisées
sous les conditions fixees a l'article UR4-1.2.

® ARTICLE UR4-1.2 / AFFECTATIONS DES SOLS AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Dans toute la zone UR4, sont admises sous
conditions les affectations des sols
suivantes :

les constructions et affectations des sols de
la sous-destination Hebergement et Hotels
a condition qgu'elles se Ilimitent a 25
chambres au maximum ;

les constructions et affectations des sols
des sous-destinations Activité de service
(..) une chentele, Enseignement, santé et
action sociale et Salles darts et de
spectacles sous reserve que ces activitées
ne nuisent pas au caractére residentiel de la
zone (ex. flux excessifs, génes diverses ou
usage disproportionne d'espaces publics) ;

les travaux et extensions des installations
classées pour la protection de l'environ-
nement (ICPE) existantes sous réserve de
reduire les risques et nuisances pour le
voisinage et de répondre a la satisfaction
de besoins courants.

Dans le périmétre de protection Primagaz
(260 m), figurant aux documents graphiques,
peuvent seulement étre admis :

+ les aménagements ou extensions limitées
des constructions existantes, qui
n'entrainent pas la creation de nouveaux
logements ;

- les annexes et extensions d'habitations
(sans creation de logements) de moins de
35 m2 sur des terrains comportant déja des
constructions ;

» les locaux techniques d'utilité publique ou
d'intérét collectif lies et neécessaires aux
réseaux ou occupations du sol autorisées.

ORLEANS

METR®POLE

o
X
=)
LL
z
O
N

143



144

®  ARTICLE UR4-1.3 / AFFECTATIONS DES SOLS LIMITEES DANS LA PROFONDEUR DES

PARCELLES

Dans les secteurs UR4-L et UR4-OL, sauf
indication contraire figurant aux documents
graphiques ou orientations d'aménagement
et de programmation, les constructions
nouvelles sont interdites au-dela d'une bande
de constructibilité de 50 m, a I'exception des
réhabilitations, annexes inférieures a 15 m? et
a 35 m de haut, des extensions et des
équipements d'intérét collectif.

Dans les secteurs UR4-TL, cette bande de
constructibilité est réduite a 25 m.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Fig. 1- Bande de constructibilité

Reglement

Exemple :
Bande
de 50 m



Fig. 2 - Tableau indicatif des destinations et sous-destinations autoriseées, interdites et autorisées

sous conditions particuliéres dans la zone (hors secteurs)

Destination

Exploitation
agricole
et forestiere

Habitation

Commerce
et activités
de service

Equipements
d'intérét collectif
et services publics

Autres activités
des secteurs
secondaire

ou tertiaire

Sous-destination

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

:He'bergement

Artisanat et commerce de détall

Restauration

Commerce de gros

Activité de service accueillant une clientéele

Cinéma

‘Hébergement hotelier et touristique

Autres hébergements touristiques

Bureaux des administrations publiques

Locaux techniques des administrations publiques

Enseignement, santé et action sociale

Salles d'art et de spectacle

‘Equipements sportifs

éAutres équipements recevant du public

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Autorisée

X

; ALt bricé
Interdite sousu c?)rrl:j?gon
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

CHAPITRE 2
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS

B ARTICLE UR4-2.1/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET VOIES

Dans toute la zone UR4, en compatibilité avec les orientations daménagement et de
programmation, et sous réserve de l'application de l'article DC-2.1.2 et DC-2.1.3, les constructions
et les installations doivent étre implantees dans les conditions suivantes.

Les constructions doivent étre implantées a
l'alignement ou en recul de l'alignement des
emprises publiques et des voles existantes,

s'ils sont justifiées par des raisons architec-
turales ou techniques et sous réserve d'une
bonne articulation avec le bati existant et

a modifier ou a créer, selon les cas de figure d'un traitement de qualité de l'espace de
déterminés par larticle DC-2.12 relatif a recul.

'implantation des constructions au regard
du bati environnant ;

Fig. 3 - Possibilites dimplantation

Lorsque le contexte urbain ne permet pas
d'établir un recul de référence par rapport
au bati environnant, les constructions
doivent étre implantées avec un recul
minimal de 5 m;

Lorsque la construction est implantée a
['alignement des emprises publiques et des
volies, des reculs ponctuels sont autorisés

® ARTICLE UR4-2.2 / IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans la zone UR4, en compatibilité avec les orientations d'ameénagement et de programmation,
et sous réserve de l'application de larticle DC-212 et DC-213, les constructions et les
installations doivent étre implantées dans les conditions suivantes.

>> ARTICLE UR4-221/ IMPLANTATIONS
DANS TOUTE LA ZONE UR4

Fig. 4 - Implantation en limite séparative

Les constructions doivent étre implantées
soit sur une seule des limites separatives
latérales soit en retrait de toutes les limites 3

separatives. i

En cas dimplantation en retrait, celui-ci
doit étre au moins égal a la moitie de la
hauteur de la construction a edifier avec un
minimum de 3 meétres (L=H/2 mini 3 m).

Reéglement



Fig. 5 - Implantation en retrait des limites
séparatives dans la zone UR4

\

Hauteur
Imaximale = 2
fois le retrait

Ces régles ne <s'appliquent pas aux
élements de modénature de fagcades ou de
toitures limités tels que les attiques,
loggias, balcons, garde-corps, retraits et
débords, ponctuels, lucarnes, cheminées,
bandeaux, garde-corps, etc, ainsi qu'aux
annexes inférieures a 15 m2 et a 35 m de
haut.

>> ARTICLE UR4-2.2.2 / IMPLANTATIONS DANS LES SECTEURS UR4-O et UR4-OL

Dans une bande d'implantation de 25 m a
compter de l'alignement, les constructions
doivent étre implantées conformément aux
dispositions de larticle UR4-221 par
rapport aux limites séparatives latérales et
observer un retrait par rapport aux autres
limites séparatives au moins égal a la moitié
de la hauteur de la construction a edifier
avec un minimum de 6 metres (L=H/2 mini
6 m).

Au-dela de cette bande dimplantation de
25m, les constructions doivent étre
implantées en retrait d'au moins 6 m de
toutes les limites séparatives et doivent
observer un retrait au moins egal a la
moitié de la hauteur de la construction a
édifier avec un minimum de 6 metres
(L=H/2 mini 6 m).

Ces regles ne s'appliquent pas aux
éléments de modénature de facades ou de
toitures limités tels que les attiques,
loggias, balcons, garde-corps, retraits et
débords, ponctuels, lucarnes, cheminées,
bandeaux, garde-corps, etc, ainsi qu'aux
annexes inférieures a 15 m2 et a 35 m de
haut.

Fig. 6 - Implantation par rapport aux limites séparatives dans les secteurs UR4-0 et UR4-OL

Implantation sur 1 Retrait obligatoire
des autres limites

limite latérale max ou /\Q\\
3 m de retrait

3
\_Retraits obligatoires
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B  ARTICLE UR4-2.3 / IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

>> ARTICLE UR4-2.3.1/ IMPLANTATIONS
DANS LA ZONE UR4

Dans la zone UR4, lorsque deux
constructions sur une méme unité fonciere
ne sont pas contigués, la distance les
separant doit etre au moins égale a 6 m, en
tout point de la construction.

Cette regle ne s'applique pas aux éléements
de modeénature de facades ou de toitures
limites tels que les attiques, loggias,
balcons, garde-corps, retraits et débords,
ponctuels, lucarnes, cheminées, bandeaux,
garde-corps, etc., ainsi qu'aux annexes
inférieures a 15m? et a 3,5 m de haut.

Fig. 7 - Implantation sur une méme propriété
dans la zone UR4

148

minimum

CHAPITRE 3

>> ARTICLE UR4-2.3.2 / IMPLANTATIONS
DANS LES SECTEURS UR4-0O et UR4-OL

Dans une bande d'implantation de 25 m a
compter de l'alignement, les constructions
non contigles doivent étre implantées
conformeément aux dispositions de l'article
UR4-2.3.1.

Au-dela de cette bande dimplantation de
25 m, lorsque l'une des deux constructions
dispose ou projette de disposer de baies
orientees face a la seconde construction,
cette distance est portée a 12 m.

Cette regle ne s‘applique pas aux annexes
inférieures a 25 m?2 et a 3.5 m de haut.

Fig. 8 - Implantation sur une méme propriéte

dans les secteurs UR4-0O et UR4-OL

Baies face a la
—. construction

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN ;

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

B ARTICLE UR4-3.1 / STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES ET CYCLES

Les opérations qui projettent la création de
voiries nouvelles, dans les conditions fixées
aux 5° 6° et 7° de l'article DC-4.3 doivent
comporter au moins 1 place visiteur
aérienne pour 3 logements.

Reéglement



