PERMIS D'AMENAGER MODIFICATIF
e DELIVRE PAR LE BORDEAUX METROPOLE

Commune de LE TAILLAN-MEDOG

N° PA 033 519 21 Z0003 M02 Demandeur :

Dépose le : 13/04/2023

Date affichage dépét : 11/05/2023 NEGOCIM

Complet le : 15/05/2023 Représenté par PITHOIS Norbert
Adresse terrain : allée Claude Debussy Le Taillan- | 6 avenue de Chavailles

Médoc 33520 BRUGES

Parcelle(s) : 519 AZ 101, 519 AZ 93
Surface du terrain : 12 336 m?

Description du projet : différé des travaux de
finition, d’enrobé de voirie, d’éclairage public,
d'espaces verts, vente des lots par anticipation,

réajustement des surfaces des lots aprés bornage.

Le Maire de LE TAILLAN-MEDQC,

Vu l'arrété municipal N°14-2020 daté du 08/06/2020, relatif a I'habilitation & signer tous les
documents administratifs relatifs a sa délégation, 8 Madame Marie FABRE, 9¢me Adjointe au
Maire déléguée a 'Aménagement du Territoire et a 'Urbanisme ;

Vu la demande de permis d'aménager modificatif susvisée,

Vu le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L. 421-1 et suivants, R. 421-1 et suivants,
Vu la délibération du Conseil de Bordeaux Métropole n°2016/777 en date du 16 décembre 2016
approuvant la 1ere révision du plan local d'urbanisme de Bordeaux Métropole valant
programme local de I'habitat et plan des déplacements urbains,

Vu la délibération du Conseil de Bordeaux Métropole n°2022/56 en date du 28 janvier 2022
approuvant la 10eme modification du plan local d'urbanisme de Bordeaux Métropole valant
programme local de I'habitat et plan des déplacements urbains,

Vu le périmétre dans lequel le Programme d’Aménagement d:Ensemble du secteur du Chay a
eté approuvé par délibération du conseil communautaire de la Communauté Urbaine de.
Bordeaux en date du 27/11/2009 ;

Vu le permis d'aménager n°PA 033 519 21 Z0003 pour la réalisation d'un lotissement de
15 lots délivré le 05/10/2021, a la SARL ARCLA , sur un terrain situé allée Claude Debussy,
33320 Le Taillan-Médoc (parcelles AZ0093p AZ0101p), d'une superficie de 12 336,00 m?

Vu la demande de transfert total n° PA 33 519 21 Z 0003 T01 accordée en date du 26/11/2021
a la SAS NEGOCIM, représentée par Monsieur PITHOIS Norbert,

Vu la demande en date du 13/04/2023 présentée par Monsieur PITHOIS Norbert et annexée au
présent arrété d’autorisation de vendre des lots avant I'exécution des travaux de finition suivants
- terrassements, voirie, assainissement,

- éclairage public, télécom,

- réseau eau potable,

- espaces verts,

I
[
[

' // BORDEAUX Affaire suivie par : BERTONCELLO
—2 METROPOLE A s
05.57.20.95.20

www.bordeaux-metropole.fr m.bertoncello@bordeaux-metropole. fr




Vu l'attestation de garantie d'achévement VRD établie par la Caisse d’Epérgne Aquitaine Poitou-
Charentes en date du 06/12/2022, et annexée au présent arrété ; - '

Vu le bilan estimatif des travaux différés établi par la SAUGEX en date .du 14/04/2023 ;

Considérant que l'article R442-13 du Code de I'Urbanisme dispose que « le permis d'aménager
ou un arréte ultérieur pris par l'autorité compétente pour délivrer le permis autorise sur sa
demande le lotisseur a procéder a la vente ou a la focation des lots avant 'exécution de tout ou
- partie des travaux prescrits, dans l'une ou l'autre des hypothéses suivantes : -

a. Le demandeur sollicite l'autorisation de différer, en vue d'éviter la dégradation des voies

' pendant la construction des batiments, la réalisation du revétement définitif de ces voies,
Famenagement des trottoirs, la pose de leurs bordures, la mise en place des’
équipements dependant de ces trottoirs ainsi que les plantations prescrites ;

-Dans ce cas, cette autorisation est subordonnée a l'engagement du demandesur de
terminer les travaux dans les délais que fixe l'arrété et, si le lotisseur n’est pas une
collectivité publique, a fa consignation a cette fin, en compte blogué, d'une somme
équivalente a leur colt, fixé par ledit arrété, ou a la production d'une garantie
d'achévement desdits travaux établie conformément a l'article R, 442-14 : le déblocage
de la somme représentative du montant des travaux peut &tre autorisé en fonction de
leur degre d'avancement par l'autorité qui a accordé I'autorisation de lotir

b. Lelotisseur justifie d'une garantie d'achévement des travaux établie conformément a |
l'article R. 442-14, | , . | :

Dans ce cas, l'arrété fixe la date a laguellé l'organisme garant prévu a l'article R. 442-14 devra
mettre les sommes nécessaires au financement des travaux a la disposition de l'une des
personnes visées a l'article R. 442-15 ». '

~ Considérant que larticle R' 442-16 du Code de I'Urbanisme dispose que « lorsque, par suite de

la défaillance du lotisseur, les travaux ne sont pas achevés soit dans le plus court des délais

- contractuels fixés dans I'un ou I'autre des actes de mutation ou de location, soit au plus tard dans:

le delai fixé comme il est dit au dernier afinéa de l'article R. 442-13, le garant doit verser les
sommes nécessaires a l'achévement desdits travaux soit & une personne qu'il aura choisie pour
se substituer au lotisseur défaillant, soit & une personne désignée par le maire, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale, le préfet ou 'association syndicale selon

que la garantie a été mise en ceuvre par le maire, le président de I'établissement public de .

coopération intercommunale, le préfet, I'association syndicale ou les attributaires de lots. A

deéfaut, le versement est fait 4 une personne désignée par autorité de justice, notamment au

syndic en cas de réglement judiciaire cu de liguidation de biens du lotisseur défaillant »,

Considérant qu'en application des dispositions précitées, le pétitionnaire devra respecter les
prescriptions dont le contenu suit. o - '

" ARRETE

ARTICLE 1 : Le permis d'aménager modificatif est ACCORDE pour le projet decrit dans la -

demande susvisée sous réserves des prescriptions émises a l'article 2 et suivants.’

"ARTICLE 2 : Les prescriptions de I'autorisation initiale demeurent applicables

. ARTICLE 3 : |
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Le pétitionnaire est autorisé a procéder a la vente des lots inclus dans le périmeétre du lotissement
avant d’avoir réalisé les travaux prescrits par rarrété d'autorisation du permis d'aménager en date
du 05/10/2021. o

ARTICLE 4 : _
Les travaux de finitions visés au présent arrété devront étre achevés au plus tard le

31/12/2024 conformément a article R 424-17 du Code de I'Urbanisme, et a I'attestation établie
par la Société Négocim en date du 15/05/2024. '

La garantie de séquestre établie par ia Caisse d’Epargne Aquitaine Poitou-Charentes en date du
06/12/2022, prendra fin a l'aché&vement du Programme.

L'organisme garant prévu a l'article R 442-14 du Code de I'Urbanisme devra mettre les sommes
necessaires au financement des travaux a la disposition de 'une des personnes visées a Farticle
R 442-15 par suite de la défaillance du lotisseur si les travaux ne ‘sont pas achevés soit dans le
plus court des délais contractuels fixés dans I'un ou I'autre des actes de mutation ou de location,

soit au plus tard le 31/12/2024. : : 7 -

‘Commune de LE TAILLAN-MEDOG ™7

En glgh
'Amen

La présente décisioh est transmise au reprééentanf de I'Etat dans les condfﬁons prévues a Farticle L 2131-2 du cods général des '
: : collectivités ferritoriales. :

Taxe d"aménagement et redevance d'archéologle préventive :

~ Pour les dossiers dé'posés avant le 01/09/2022 ainsi que les demandes modificatives ou les transferts des
dosslers instruits avant le 01/09/2022 :

la présente autorisation est susceptible de constituer le fait générateur d'une imposition 4 a taxe d'aménagement.
L'autorité compétente vous informera, dans un délai de 6 mois & compter de la date de la présente décision, du montant
de la taxe et de la redevance dues le cas échéant. '
Pour toute information relative aux modalités de caleul et de liguidation de la taxe d'aménagement ou de Ia redevance
d'archéclogie préventive, vous &tss invités vous rapprocher de la Direction Départementale des Territoires etdela
Mer de la Gironde — Péle fiscalité Libourne 2 — 35 rue de Géraux — 33500 Libourne — Tél 05 57 55 68 70. Si vous avez
droit & un prét aidé de I'Etat {par example prét a taux zero), une attestation doit &tre fournie le plus rapidement possible.

= Pour les dossiers déposés a partir du 01/09/2022 :
La taxe d'aménagement est exigible dans'les 90 jeurs suivant ld date d'achévement des travaux. Lorsque la surface
d

'de la.construction est supérieure a 5 000 m?, la'taxe d'aménagement est exigible avant le 7& mois suivant la'délivrance

de Ifaptorisation d'urbanisme,
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La taxe d'aménagement et la part logement de la redevance d'archéologie préventive sont & déclarer sur I'espace
sécurisé dédié du site www.impots.gouv.fr mis en ceuvre par les services de la direction générale des finances
publiques DGFiP.

Pour tout renseignement complémentaire, vous pouvez joindre les services de la direction générale des finances
publiques DGFiP : 24, Rue Frangois de Sourdis - BP 908 33060 BORDEAUX Cedex - Tél : 05.56.90.76.00 - Fax:
05.57.81.66.54 - Mail : drfip33@ddfip.finances.gouv.fr

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

CONDITIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTORISATION DEVIENT EXECUTOIRE :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf dans le(s) cas
particulier(s) suivant(s):

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a été transmise au
préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date a laguelle cette
transmission a éte effectuée.

- si la demande porte sur une coupe ou abattage d'arbre, vous ne pouvez commencer vos travaux qu’un mois aprés la date a laquelle
I'autorisation vous a été notifiee.

- si la demande comporte des démolitions, vous ne pouvez commencer vos travaux de démolition que quinze jours aprés la date a
Iaquelle cette autorisation vous a été notifiée, et aprés la date de transmission au préfet

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer Ies travaux gu'aprés I'expiration d’'un délai de quatre mois a
compter du dépdt de la demande en mairie.

- si l'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d’archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre
entrepris avant I'exécution des prescriptions d’archéologie préventive.

- si le permis de construire porte sur un projet de création, d’extension ou de réouverture au public d'un établissement de spectacle
cinématographique, (...) sa mise en ceuvre ne peut étre entreprise avant I'expiration des éventuels recours entrepris contre
I'autorisation d'exploitation de I'établissement.

- si le projet porte sur des travaux ayant pour objet un changement d’'usage de locaux destinés a I'habitation soumis a autorisation
préalable au titre de l'article L. 631-7 du code de la construction et de I'habitation, ces travaux ne peuvent étre exécutés qu'aprés
I'obtention de I'autorisation mentionnée a cet article.

- si le projet porte sur une installation classée soumise a enregistrement en application de I'article L. 512-7 du code de I'environnement,
les travaux ne peuvent étre exécutés avant la décision d'enregistrement prévue a l'article L. 512-7-3 de ce code.

- si le projet porte sur une installation, un ouvrage, des travaux ou une activité soumis & autorisation ou & déclaration en application
de la section 1 du chapitre IV du titre ler du livre Il du code de 'environnement, le permis ou la décision de non-opposition & déclaration
préalable ne peut pas étre mis en ceuvre avant la délivrance de l'autorisation mentionnée au | de l'article L. 214-3 du code de
I'environnement ou avant la décision d'acceptation, pour les installations, ouvrages, travaux et activités soumis & déclaration au titre
du Il du méme article

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est exécutoire et aprés
avoir adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (cf. modéle CERFA n° 13407). L'autorisation
doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau
de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, Ia raison ou la dénomination sociale
du beéneficiaire, la date et le numéro du permis, ét s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la
hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ou le dossier peut étre consulté
ainsi que le nom de I'architecte auteur du projet architectural. L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif
ou de recours contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité a 'autorité qui a
délivré I'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

- DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de la
notification de l'arrété, ou de la date & laguelle un permis tacite ou une décision de non-opposition & une déclaration préalable sont
intervenus (par exception, lorsque le commencement des travaux est subordonné & une autorisation ou & une procédure prévue par
une autre legislation, le délai de trois ans susmentionné court & compter de la date & laquelle les travaux peuvent commencer en
application de cette législation si cette date est postérieure & la notification de l'arrété ou a la date a laquelle la décision tacite est
intervenue). |l en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai  supérieur a4 une année. En cas de
recours contre le permis, le délai de validité est suspendu jusqu’au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable. Il en va de
méme en cas de recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu & une réalisation différée des travaux
dans I'attente de son obtention. L'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un an, c'est a dire que sa durée de
validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué. Vous
devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de I'autorisation que vous souhaitez faire
proroger, Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de receptlon postal,

- s0it déposée contre décharge a la mairie.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ;
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles
figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGESOUVRAGES : cette assurance doit &tre souscrite par la personne
physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles
1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif
compétent d’'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours
gracieux 'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé
de ['urbanisme. Ces recours pouvant étre introduits dans un délai de deux mois & compter de la notification de la décision attaquée.
Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L’absence
de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux
court a I'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d’affichage sur le terraln conformément aux
dispositions ci-dessus,

Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens' accessible par le site internet
www.telerecours fr.
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