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Programme local de l’habitat 2017-2022 - Définition de l’accession à prix encadré  

A noter que la distinction prix abordable / prix maîtrisé n’a d’impact que pour les logements en VEFA.  

Produit Prix de vente TTC Critères d’attribution  
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Individuel privé sur lot prix 

abordable ou  à prix 

maîtrisé  

 

Le prix de vente maximum des  lots 

sera de :  

 

45 000 € et 140 €/m²  max. dans les 

communes de Lorient, Lanester, 

Caudan, Quéven, Hennebont  

 

45 000 € et 180 €/m² max. dans les 

communes de Larmor-Plage, Ploemeur 

et Guidel  

 

45 000 € et 120 €/m²  max. pour les 

autres communes 

Ce principe s’applique pour toutes les opérations en lots libres de 20 lots et plus. 

 

Le pourcentage de ce type d’accession est compris entre 10 à 30 % selon les communes (cf. 

tableau joint). 

 

Les surfaces de terrains devront être inférieures ou égales à 450 m². 

 

Ils seront vendus à des accédants répondant aux critères suivants : 

-  ressources : plafonds PTZ  

-  jeunes ménages (au sens INSEE)*  de moins de 40 ans**  

-  les primo-accédants sont prioritaires 

 

Des clauses anti spéculatives au profit du lotisseur pourront être intégrées dans l’acte de vente. 

 

Les lotisseurs s’engagent à fournir un bilan des acquisitions à Lorient Agglomération. 
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Maisons ou appartements 

vendues en état futur 

d’achèvement (VEFA)  

pour une accession à prix 

abordable 

Le prix de vente maximum des 

logements sera de :  

 

2000 € TTC/m² de surface habitable 

(hors garage boxé et parking en sous-

sol) 

 

 

Ce principe s’applique pour toutes les opérations de 30 logements et plus. 

 

Les maisons seront au minimum des T3 et les appartements devront avoir une superficie 

supérieure ou égale à 62 m² de surface habitable. 

 

Ils seront vendus à des accédants répondant aux critères suivants : 

-  ressources : plafonds PSLA 

-  jeunes ménages (au sens INSEE) de moins de 40 ans*  

-  les primo-accédants seront prioritaires 

 

Ces logements à prix abordable peuvent être construits et commercialisés par les promoteurs privés. 

Lorsqu’ils sont réalisés en Prêt social location accession (PSLA), ils le  seront par des bailleurs sociaux***.  

 

Des clauses anti spéculatives au profit du promoteur pourront être intégrées dans l’acte de 

vente. 

 

Les promoteurs publics et éventuellement privés s’engagent à organiser une réunion avec les 

élus de la commune et des représentants de Lorient Agglomération pour définir des critères 

d’attribution plus précis et à fournir un bilan des acquisitions.   
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Maisons ou appartements 

vendues en état futur 

d’achèvement (VEFA)  pour 

une accession à prix 

maîtrisé 

Le prix de vente maximum des 

logements sera de :  

 

2400 € TTC/m² de surface habitable 

(hors garage boxé et parking en sous-

sol) 

 

Ce principe s’applique pour toutes les opérations de 30 logements et plus. 

 

Les maisons seront au minimum des T3 et les appartements devront avoir une superficie 

supérieure ou égale à 62 m² de surface habitable. 

 

Ils seront vendus à des accédants répondant aux critères suivants : 

-  ressources : plafonds PTZ 

-  jeunes ménages (au sens INSEE) de moins de 40 ans*  

-  les primo-accédants seront prioritaires 

 

Des clauses anti spéculatives au profit du promoteur pourront être intégrées dans l’acte de 

vente. 

 

Les promoteurs s’engagent à organiser une réunion avec les élus de la commune et des 

représentants de Lorient Agglomération pour définir des critères d’attribution plus précis et à 

fournir un bilan des acquisitions.   

* Un ménage, au sens statistique du terme, désigne l'ensemble des occupants d'un même logement sans que ces personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un ménage peut être 
composé d'une seule personne. 

** Pour les couples, l’un des 2 membres devra avoir moins de 40 ans  

*** Lorsqu’un promoteur vend en VEFA des logements à un bailleur social pour qu’il les commercialise en PSLA, leur prix de vente doit permettre au bailleur social de les revendre à 2000 €/m² de SH  

 

A noter : répartition entre produits VEFA à prix abordable (2000 €/m² SH) et à prix maîtrisé (2400 €/m² SH) 

Lorsque le % d’accession à prix encadré est de 20 %,  il est proposé que 10 % soit réalisé à 2000 €/m² SH et  10 % à 2400 €/m²SH.  

Lorsque le % d’accession à prix encadré est  compris entre 10 % et  15 %, il y a plusieurs possibilités :  

 Le choix entre un seul ou  2 niveaux de prix de vente sera effectuée  par la commune et Lorient agglomération  en fonction du marché local et de la taille de l’opération.  

 Les logements sont vendus à 2400  €  uniquement dès lors que ce prix est inférieur à plus de 20 % du prix du marché local.  

 

A noter d’une commune peut souhaiter des pourcentages supérieurs à ceux définis dans le PLH  
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TABLEAU :  

Objectifs de production de logements en accession à prix encadrés 

 

 

Brandérion 20% 3 0,5 
Calan 20% 12 2 
Bubry 30% 27 4,5 
Inguiniel 30% 25 4 
Lanvaudan 30% 14 2 
Quistinic 30% 18 3 
Hennebont  20% 103 17 
Lanester 20% 119 20 
Lorient 20% 259 43 
Gestel 10% 4 0,6 
Guidel 10% 90 15 
Pont-Scorff 20% 48 8 
Larmor-plage 10% 30 5 
Ploemeur 10% 54 9 
Gâvres 10% 3 0,5 
Groix 25% 15 2,5 
Port-Louis 10% 9 1,5 
Caudan 10% 33 5,5 
Locmiquélic 10% 17 3 
Quéven 10% 37 6 
Riantec 10% 41 7 
Cléguer 20% 22 4 
Inzinzac-Lochrist 20% 60 10 
Languidic 20% 42 7 
Plouay 15% 23 4 

1108   184 

Classe 6 

Classe 7 

Classe 8 

Classe 5 

Classe 1 

Classe 4 

Classe 2 

Classe 3 

Nombre minimum de lgts en  
accession à prix encadrés sur  

la durée du PLH 
Soit par an % 

Lorient Agglomération 
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TABLEAU PLAFONDS DE RESSOURCES 

 

 

PLAFONDS PSLA 

                              Plafonds de ressources 2017 

Nbre de personnes 
occupant le logement 

Revenu 
Fiscal de 

Référence 

Revenu 
mensuel 

équivalent 

1 23 878 € 2 211 € 

2 31 841 € 2 948 € 

3 36 831 € 3 410 € 

4 40 812 € 3 779 € 

5 44 782 € 4 146 € 

 
 
 

PLAFONDS PTZ 

                              Plafonds de ressources 2017 

Nbre de personnes 
occupant le logement 

Revenu 
Fiscal de 

Référence 

Revenu 
mensuel 

équivalent 

1 27 000 € 2 500 € 

2 37 800 € 3 500 € 

3 45 900 € 4 250 € 

4 54 000 € 5 000 € 

5 62 100 € 5 750 € 
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