COMMUNE DE ACCORD D’UN PERMIS D’AMENAGER
PLOUAY

Arrété n°2024_07/448

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DOSSIER N° PA 56166 23 L0002
Déposé le 22/12/2023

o ir Surface de plancher maximale
Complété le 19/04/2024 et modifié le 04/07/2024 autorisée : 8 730,00 m?

par SAS VILLADIM AN!ENAQEMENT ET

SII?\?GI\:IOTION représentée par Monsieur PALIN Nombre maximum de lots : 41
demeurant 4 Rue de la Charpraie

37170 Chambray-lés-Tours
pour Ameénagement de 39 lots destinés a de la maison

individuelle et de 2 macro-lots, avec un premier
macro-lot pour 15 logements en locatif social, et un
second macro-lot pour 20 logements dont 8 en
locatif social et 12 en accession aidée. Soit au total
la création de, 74 logements au minimum.

sur un terrain sis Rue de la Libération
56240 PLOUAY
cadastré AC313, AD324

Le Maire,

Vu la demande de permis d'aménager susvisée,

Vu le code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.421-1 et suivants, R.421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) approuvé par délibération du conseil municipal le 28/03/2013, mis a jour
le 20/05/2016, le 13/10/2017 et le 19/09/2019, modifié le 16/02/2023,

Vu l'avis d’Enedis en date du 18/01/2024,

Considérant que l'article L.332-15 du Code de I'Urbanisme met a la charge du demandeur la réalisation et le
financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a I'equipement du lotissement,

Considérant qu'une extension de réseau d’un montant estimé a 26 923,14€ HT est nécessaire,

ARRETE

ARTICLE 1 : Le présent permis d'aménager est ACCORDE pour la demande susvisée sous réserve de
respecter les prescriptions mentionnées aux articles suivants.

ARTICLE 2 : Prescriptions relatives a la répartition de la Surface de Plancher

Le nombre maximal de lots autorisé est de 41. La surface de plancher maximale dont la construction est
autorisée dans I'ensemble du lotissement est de 8 730,00 m2. La répartition de cette surface entre les différents
lots devra étre effectuée conformément au tableau de la notice jointe & la présente demande / figurant dans le
réglement du lotissement.

ARTICLE 3 : Prescriptions relatives au raccordement des lots aux réseaux publics
La réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et & 'équipement du lotissement
seront a la charge du bénéficiaire de la présente autorisation.
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ARTICLE 4 : Prescriptions relatives aux documents a remettre aux futurs acquéreurs des lots
Conformément aux dispositions de l'article 1..442-7 du Code de FUrbanisme, le présent arrété, y compris les
piéces annexées ainsi que, s'il y a liey, le cahier des charges, devra étre remis aux acquéreurs des terrains,
préalablement & |a signature de la promesse ou de 'acte de vente, afin de leur fournir findication de leurs droits
a construire conformément a l'article R.442-11 du Code de I'Urbanisme. Aucune vente ne pourra intervenir
avant délivrance du certificat prévu a l'article R.442-13 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE 5 : Prescription relative aux dépbts des permis de construire

Conformément & l'article R.442-18 du Code de I'Urbanisme, les permis de construire des batiments & édifier sur
les lots pourront &tre accordés & compter de l'achévement des travaux d'aménagement du lotissement,
constaté conformément aux articles R.462-1 4 R.462-10.

PLOUAY, le 30 juillet 2024

Le Maire,
Gwenn LE NAY

Avis de dépbt de la demande affiché en mairie le 29/12/2023.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a larticle L.2131-2 du code général des
collectivités territonales.

DOSSIER TRANSMIS AU PREFET LE : =1 ABUT 202

1 § résente autorisation de z
Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date 4 laquelle cette autorisation vous a été notifice, sauf dans le(s) cas particulier(s)
suivant(s) :
- Une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a éié transmise au préfet ou
& son délégué dans les conditions définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire doit
vous informer de la date & laquelle cette transmission a été effectuée.
- Si votre projet concerne une coupe et abattage d'arbres, vous ne pouvez commencer vos travaux qu'un mois aprés la date & laquelle
Fautorisation vous a été notifiée.
- Si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter du dépdt de la demande en mairie.
- Si 'arrété mentionne que votre projet fait Fobjet d'une prescription d'archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas &ire entrepris
avant I'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.
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- Eaux usées : La rue de la Libération est desservie par le réseau de collecte des eaux usées.
L’aménageur réalisera a sa charge tous les réseaux et équipements nécessaires a la desserte
des lots jusqu’au réseau public existant.

Chaque lot a batir devra avoir son propre branchement EU, avec un regard de branchement
accessible en permanence en limite du lot.

Toute création, modification, ouverture de raccordement sur le réseau public EU est a
demander & Lorient Agglomération (DEA), a la charge du pétitionnaire.

L’attention du demandeur est attirée sur le fait qu’une canalisation EU en grés de diamétre 300
traverse le lot A.

Aucune construction ni plantation d’arbre ne devra étre établie & moins de 1,50 métre de la
canalisation. Il n’y aura pas de dévoiement des canalisations.

Le pétitionnaire devra faire une demande de DICT avant ie commencement des travaux.

- Eau potable : La rue Park Person est desservie par le réseau de distribution d’eau potable.
L’aménageur réalisera a sa charge tous les réseaux et équipements nécessaires a la desserte
des lots jusqu’au réseau public existant.

- Dans le cas ol la voirie ne serait pas rétrocédée au domaine public, le lotisseur devra prévoir
un compteur général a I'entrée du lotissement.

- Si le lotissement est rétrocédé le compteur général n’est pas nécessaire, le lotisseur devra
fournir un engagement écrit de la commune.

Chaque lot bati ou a batir devra avoir son propre branchement AEP, avec un compteur
accessible en permanence en limite du lot.

Toute création, modification, ouverture de branchement sur le réseau public AEP est a
demander a la SAUR, exploitant du réseau AEP, a la charge du pétitionnaire.

- L’'opération se conformera au cahier des charges « lotissements » de Lorient Agglomération,
pour ce qui la concerne. Le plan d’exécution sera a faire valider par Lorient Agglomération
(DEA) avant le début des travaux.
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Les travaux peuvent démarrer dés que |'autorisation est exécutoire.
Le bénéficiaire d'une autorisation d'urbanisme doit afficher sur son terrain un extrait de cette autorisation. L'affichage est effectué par les soins et & la charge du
bénéficiaire sur un panneau d'affichage de forme rectangulaire dont les dimensions sont supérieures & 80 centimétres et instalié de telle sorte que les
renseignements qu'il contient soient lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public pendant toute la durée du chantier. Il doit mentionner le nom,
la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date de délivrance de I'autorisation ainsi que son numéro, la nature du projet et la superficie du terrain,
et, en fonction de la nature du projet, la surface de plancher ainsi que la hauteur de la ou des constructions exprimée en métre par rapport au sol et la surface
du ou des batiments a démolir. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté, et, le cas échéant, le nom de Farchitecte ayant
établi le projet architectural.
L'affichage doit également mentionner les droits de recours des tiers & savoir : « Le délai de recours contentieux est de deux mois & compter du premier jour
d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R600-2 du code de l'urbanisme). » ; « Tout recours administratif ou tout
recours contentieux doit, & peine dimecevabilité, étre nolifié & l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déciaration
préalable. Cette nofification doit étre adressée par leftre recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs & compter du dépét du
recours (art. R600-1 du code de I'urbanisme) ».
Cet affichage n'est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou abattage d'arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.
Attention : Le permis n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de refrait :
- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d'en
informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours ;
- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, |'autorité compétente peut le retirer, si elle Pestime illégal. Elle est tenue d'en informer préalablement le
bénéficiaire du permis et de |ui permettre de répondre a ses observations.
DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de la notification de I'arrété, ou de la
date & laquelle un permis tacite ou une décision de non-opposition & une déclaration préalable sont intervenus. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux
sont interrompus pendant un délai supérieur & une année.
L'autorisation peut étre prorogée, c'est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande de son bénéficiaire présentée deux mois au moins
avant 'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres n'ont pas évolué de fagon défavorable & son
égard.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de I'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande
en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recormmandé, avec demande d'avis de réception postal

- soit déposée contre décharge & }a mairie.
DROIT DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles
que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mifoyenneté ou de passage ; régles confractuelles figurant au cehier des charges du lotissement...) quiil
appartient au destinataire de l'autorisation de respecter.
OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-QUVRAGES : Cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou morale dont
la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions
prévues par les articles L.241-1 et suivants du code des assurances.
DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision, vous pouvez saisir le tribunal administratif de Rennes d'un recours
contentieux dans fes DEUX MOIS & partir de sa notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens"
accessible par le site internet www telerecours.fr. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est
délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de i‘urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit
alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au ferme d'un délai de deux mois vaut rejet impiicite). .
Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court & I'é4gard des tiers a
compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.
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