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DEPARTEMENT DE L'YONNE

COMMUNE DE SAINT MARTIN DU TERTRE

PROJET DE LOTISSEMENT

" LE VAL DU GLACIER "

REGLEMENT DU LOTISSEMENT

ARTICLE 1 - CONSTITUTION

Les dispositions prévues au réglement du plan d'occupation des sols de la commune
de SAINT MARTIN DU TERTRE, approuvé le 10 décembre 1980, modifié le 19 septembre 1995
et Ie 9 décembre 2005, seront applicables au présent lotissement. La totalité de Ia propriété se situe
en zone 1 NA .

Le présent réglement a pour but de définir conformément au Code de 1'Urbanisme les
obligations afférentes aux terrains lotis par la SAS NEGOCIM, tels qu'ils sont définis aux plans de
composition et réseaux divers ci-annexés.

Le lotisseur, les acquéreurs des parcelles sont respectivement soumis aux conditions
particulieres ci-aprés édictées, qui par ailleurs, seront imposables non seulement aux acqueéreurs,
mais 4 leurs héritiers ou ayants-droits & quelque titre que ce soit.

Mention de I'Arrété Municipal autorisant le lotissement ainsi que le texte du présent
réglement et les plans du lotissement, devront étre faits aux termes de tout acte de vente, tant par le
lotisseur originaire, que par les acquéreurs successifs au cours des aliénations postérieures.

ARTICLE 2 - MODIFICATION DU LOTISSEMENT

Toute demande de modification du présent lotissement approuvé par Arrété
Municipal, peut étre faite & 'nitiative du lotisseur ou d'un loti, dans les conditions fixées par l'article
L.315.3 du Code de 1'Urbanisme.

L'Arrété modificatif ainsi que le nouveau réglement seront publiés au bureau des
hypothéques avec indication, le cas cchéant, des conditions de leur enfrée en vigueur.

ARTICLE 3 - PROPRIETE (Désignation cadastrale)

Le terrain 4 lotir est composé par la parcelle cadastrée :

Section ZC Numéro 266 lieudit « Les Réties »

Pour une superficie cadastrale de : 31.352 m2 et réelle de 31.006m>.

Le terrain référencé ci-dessus propriété de M. et Mme FUCILI André est en cours
d’acquisition par la SAS NEGOCIM.
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ARTICLE 4 - SITUATION DU LOTISSEMENT

Le présent terrain est limité -
- au nord par des propriétés privées et la Route des Glaciers
- au sud par des propriétés privées et la Rue des Hauts Glaciers
- & Pouest par une propriété privée
- 4 P’est par ’ensemble sportif communal

ARTICLE 5 - GTILISATION DES TERRAINS

Le terrain 2 lotir est aménagé et équipé suivant un programme des travaux séparé du
présent réglement et ci-annexé au dossier,
1 sera divisé en 28 lots numérotés de 1a24etAaD.

Superficie | SHON Destination des lots
N°® Lot enm? en m?*

1 878 351 Construction d'une habitation unifamiliale

2 1010 404 Construction d'une habitation unifamiliale
3 975 390 Construction d'une habitation unifamiliale
4 973 389 Canstruction d'une habitation_ unifamiliale

5 975 390 Construction d'une habitation unifamiliale
6 979 392 Construction d'une habitation unifamiliale

7 895 358 Construction d'une habitation unifamiliale
8 841 336 Construction d'une habitation unifamiliale
9 860 344 Construction d'une habitation unifamiliale
10 833 333 Construction d'une habitation unifamiliale
11 853 344 Construction ¢'une habitation unifamiliale
12 003 381 Construction d'une habitation unifamiliale
13 991 308 Construction d'une habitation unifamiliale
14 875 350 Construction d'une habitation unifamiliale
15 874 350 Construction d'une habitation unjfamiliale
16 875 350 Construction d'une habitation unifamiliale
17 1178 471 Construction d'une habitation unitamiliale
18 064 386 Construction d'une habitation uritamiliale
19 1232 493 Construction d'une habitation unifamiliale
20 908 363 Construction d'une habitation unifamiliale
21 846 338 Construction d'une habitation unifamiliale
29 1186 474 Construetion d'une habitation unifamiliale
23 820 328 Construction d'une habitation unifamiliale
24 751 300 Construction d'une habitation unifamiliale
A 6372 | 50 Voirie

B 1006 50 Espace vert

c 811 50 Espace vert

D 342 Passage piétons

TOTAL 316066 | 9138
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Sont inclus dans les surfaces des parcelles, les talus nécessaires 3 Ia construction des voies,
ces talus étant situés hors des emprises des chaussées et trottoirs.

Lors de I'¢dification des murs de clbtures, le propriétaire aura 4 sa charge le souténement des
terres s'il désire supprimer les talus, que les terres & soutenir soient celles de sa propre parcelle ou
celles de 1a voirie.

ARTICLE 6 - MODE D’OCCUPATION DES SOLS

6.01 - Bitiments annexes

Tous les locaux considérés comme annexes, tels que garage, abris de jardin d’une surface inférieure
a 20m?, pourront étre accolés a la limite séparative 4 condition que leur hauteur & 1’adossement soit
inférieure 4 3,20métres. Leur construction est interdite en limite sur rue.

6.02 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale de toute construction ne peut excéder trois niveaux (soit Ssol+Rdc+combles).

6.03 - Aspect extérieur des constructions

0.031 - Volume des constructions

Tout projet de construction devra présenter un volume et un aspect satisfaisants permettant une
bonne intégration dans 1’environnement tout en tenant compte du site général dans lequel il s’inscrit et
notamment la végétation existante et les constructions voisines qui y sont implantées.

Le volume bati devra rester parallele ou perpendiculaire aux limites de lots tout en privilégiant la
fagade sur rue.

Les pignons aveugles sont interdits 3 I’exception de ceux implantés en Hmite séparative. Cette
interdiction n’est pas applicable aux annexes non accolés.

6.032 - Matériaux

Les matériaux et les teintes seront en harmonie avec ceux des constructions locales (parement de
brique, volets bois, baies plus hautes que larges, etc....)

L’emploi 4 nu en parement extérieur de matcriaux destinés & étre recouvert est interdit.

Les couleurs d’enduit seront de ton sable, pierre claire, ocre, sable nature].

6.033 - Toitures

Les toitures en tuiles auront une pente superieure a 30° Elles seront de ton brun, terre cuite ou
flammé.
En cas de chauffage solaire, le type de couverture sera examiné au niveau du permis de construire.
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6.034 — Clotures

La cl6ture sur rue sera constituée comme suit :

*soit d’une haie, doublée ou non d’un treillage métallique, devant comporter en pied un muret de 0,66m
maximum, I’ensemble ne devant pas excéder une hauteur de 2,00m.

*soit d’un muret de 0,66m de hauteur surmonté d’éléments A claire-voie. L ensemble ne devant pas excéder
une hauteur de 2,00m.

Les acquéreurs prendront a leur charge les raccordements de trottoirs ou chaussée aprés construction
des clbtures, ces raccordements seront effectués a Pidentique.

Les coffrets d’alimentation en énergie devront étre obligatoirement incorporés & la cléture,

Les clotures devront faire ressortir, par rapport au jardin avant, une aire de stationnement privative
« parking midi » non close dans ’esprit du croquis ci-dessous.

6.035 - Stationnement

Pour chaque lot, il devra étre réalisé au moins trois places de stationnement par logement
constituées :

-d"un garage incorporé ou non 4 1’habitation ou d’une aire de stationnement 4 1’intérieur du lot.

~deux emplacements privatifs « parking midi » non clos ouverts sur la voie publique,

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations autres
que celles 4 usage d’habitation, devra &tre assuré en dehors des €spaces Communs,

Enclaves privatives
Chaque acquéreur sera tenu d’aménager sur son terrain une enclave privative non close de

dimension largeur 5,00m et de 5,00m de longueur conformément au croquis ci-dessous. Celle-ci sera soit
simple, soit jumelée avec une autre enclave.

Les portillon, acces entrée et accés jardin sont facultatifs. Ils seront implantés en fond ou en retour
d’enclave. Portail et portillon seront de méme nature (bois, métallique ou pvc).

Le positionnernent des enclaves privatives représentées au plan de composition est purement
figuratif. Si le positionnement des entrées est libre, les acquéreurs des lots 1, 2, 5, 6, 8, 9, 12, 20 et 24 sont
toutefois soumis ponctuellement 4 des interdictions de réalisation de leur entrée conformément au plan de
composition.

Les fonds et retours d’enclaves seront traités comme la cléture sur rue.
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6.036 - Plantations

Les acquéreurs auront soin de maintenir, d’assurer et d’entretenir des plantations suffisantes et de
choisir des arbres et arbustes correspondants au caractére du secteur.

Les haies de thuyas, cupressus et de lauriers palmes sont proscrits en facade sur rue.
A SENS, le
Le Lotisseur,

Pour la Société NEGOCIM
Le mandataire
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